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a. Ugel a cile zastavovaci koncepce

Zadanim pro tuto zastavovaci koncepci je vymezené Gzemi v obci Mo€ovice pro zastavbu novych rodinnych doma.
Cilem této koncepce je provéreni, posouzeni a navrh kapacit ploch v izemi urené pro individualni bydleni.

PFi zpracovani koncepce byly pouZity podklady:

- platny uzemni plan obce MocCovice

- aktualni mapa majetkovych vztahu feSeného Gzemi - NahliZzeni do katastru nemovitosti

- aktualni ortofoto

- PDSP - Protierozni pfikop, sedimentacni nadrz - KV+MV AQUA, s.r.0., 12/2012

b. Vymezeni feSeného Uzemi

Re3ené (zemi se nachazi v obci Mogovice, katastralni Gzemi [674451], parc. €. 890, navazuje na stavajici zastavbu
rodinnych dom.

Podkladem pro navrh byla plocha Z4 vymezena v platném Uuzemnim planu obce Mo€ovice, z podnétu obce byla tato
plocha roz8ifena (viz 2. Graficka ¢ast - hranice feSeného tzemi).

c. Sirsi vztahy

Resené tzemi je ze severni strany ohrani¢eno hlavni silnici 337, z vychodni strany sousednimi soukromymi
parcelami, na které navazuje stavajici zastavba rodinnych domi a centrum obce. Zapadni hranici je obci vybudované
protierozni opatfeni.

Z jizni strany feSené Uzemi uzavira soukromy lesni pozemek, parc.¢. 880.

d. Analyza stavajiciho stavu

Resené parcely jsou v soudasném stavu vedeny jako trvaly travni porost, veskeré plochy jsou ve vlastnictvi mésta.
V Uzemi se nachazi nadzemni vedeni vysokého napéti s ochrannym pasmem 7m po obou stranach vedeni.

Po celé zépadni délce vymezeného Uzemi je vybudovan protierozni pfikop s ochrannym travnim porostem o Sifce
om.

Pozemky se svazuji smérem k jihovychodu - vychodu po celé ploSe. Vychodni hranici se sousednimi soukromymi

pozemky tvofi terénni zlom s néletovou zeleni a vzrostlymi stromy.

e. Urbanisticka koncepce

Zakladni urbanisticka koncepce spogiva ve vymezeni vefejnych prostranstvi a soukromych pozemkd. Uzemi je

dle poZzadavku obce feSeno jako obytna lokalita pro vystavbu samostatnych rodinnych domd s komunikacemi se
smiSenym provozem vozidel a péSich.

Uzemi navazuje na stavajici komunikaci vedouci od hlavni silnice 337. V budoucnu by mélo dojit k napojeni stavajici
severojizni komunikace silnici vedouci smérem na obec Vodranty a tedy k propojeni nové vznikajici lokality s centrem
obce.

Ulice v nové navrzené zastavbeé je koncipovana jako zona 30, s dvéma jizdnimi pruhy a jednostrannym chodnikem.
V/zhledem k vyraznému terénnimu zlomu u silnice 337 neni mozné napojeni nové komunikace, je tedy

navrzena jako slepa.
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f. Koncepce zelené v uzemi

Podél celé nové navrzené obytné ulice jsou soucasti chodniku navrzeny stromy mens$iho az stfedniho vzristu s
kulovitou i kuzelovitou korunou, napf. javor mlé¢ ¢i jefab duryrisky. Soucasti Uzemi je i protierozni pfikop s travnatym
ochrannym pasmem o $ifi 5 metr(i. Kolem tohoto pfikopu budou plochy zatravnény.

g. Doprava v klidu

Dopravni feSeni neni soucasti této koncepce, je tedy tfeba zpracovat projekt dopravy pro celou lokalitu se vSemi
naleZitostmi a navaznostmi.

Doprava v klidu bude feSena individualné formou parkovacich mist na kazdém ze soukromych pozemku.
Navstévnicka stani budou feSena parkovacimi stanimi v ramci najezdu k jednotlivym domum, dale pak na misté
pozdéji vzniklého jizniho napojeni do centra obce, které bude az do doby propojeni slouZit jako obratiste.

h. Parcelace

V ramci zastavovaci koncepce je navrzena parcelace pozemku ve vykrese b. Parcelace.
Velikosti stavebnich parcel jsou navrzeny v rozmezi 980 - 1453 m2,
VeSkeré nové stavebni parcely jsou obslouzeny pfimo z ploch vymezenych pro vefejné prostranstvi.

i. Doporucena prostorova regulace

Zastavovaci koncepce navrhuje prostorové vyuziti pozemk( ve vykresech c. Koncepce vefejného prostoru a d. Ulicni
profily, pficemz doporucCuje tyto druhy prostorové regulace:
- Stavebni ¢ara
- urCuje zavazné umisténi praceli hlavni stavby na pozemku vzhledem k vefejnému prostranstvi
- Maximalni vySka zastavby
- doporu¢ena maximalni vyska zastavby jsou dvé nadzemni podlazi, pfipadné jedno nadzemni
podlazi a podkrovi
Zastavovaci koncepce nenavrhuje podrobnéji zastavénost jednotlivych stavebnich pozemkd.

|. Etapizace

Etapizace v této zastavovaci koncepci je navrzena ve smyslu logického postupu zainvestovani Uzemi a jeho nasledné
zastavby. Jednotlivé pozemky jsou rozdéleny do dvou etap podle pfistupnosti z jiz vybudovanych a postupné
vznikajicich komunikaci.

Etapa 1:

- Vybudovani komunikaci stanovenych pro prvni etapu v€etné inzenyrskych siti.

- Zastavba parcel 1, 2, 3,4, 5,6,7, 8,9, 10.

Etapa 2:

- Vybudovani komunikaci stanovenych pro druhou etapu vcetné inzenyrskych siti.
- Zastavba parcel 11, 12, 13, 14, 15, 16.
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b. PARCELACE
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d. ULICNi PROFILY
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